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I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

>
>

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera
Przyktady ukonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

Dziatka

Ksiega wieczysta

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajace na
warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Informacje dotyczace budynku

Pozwolenie na budowe

Termin rozpoczecia i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego/zadania inwestycyjnego

Sposéb pomiaru powierzchni

Zrédta finansowania przedsiewziecia deweloperskiego/zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Glowne zasady funkcjonowania zabezpieczenia nabywcéw

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

IV. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]
» Warunki odstapienia przez sprzedajacego
» Warunki odstapienia przez nabywce

V. INNE INFORMACJE, CZESC INDYWIDUALNA

VVVVVVVYVY

Informacje dotyczace rachunku powierniczego

Cena

Powierzchnia

Cena 1 m?

Termin przeniesienia wtasnosci

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech budynku
Okres$lenie usytuowania lokalu w budynku

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

15.07.2026 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANEIDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DKR RBC sp. z 0. o.
Adres ul. Ksiecia Witolda 60/9, 50-203 Wroctaw
8981851930 932035385

Numer NIP i REGON

(NIP) (REGON)
Numer telefonu +48797 052 013
Adres poczty elektronicznej biuro@formainversa.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej .

www.formainversa.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | wojewé6dztwo dolno$laskie, powiat M. Wroctaw, gmina M. Wroctaw, obreb
ewidencyjnej i numer | 026401_1.0001.AR_25, dziatki 12/18, 32/3,32/2, 12/27, 32/5,71/2, 52/5.
obrebu ewidencyjnego 1)

Numer ksiegi wieczystej WR1K/00111923/7

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski | Brak
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i | Nie dotyczy
stanie prawnym

nieruchomosci 2

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdblnos$ci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.
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Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych  na

warunki zycia3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Obszar inwestycji znajduje sie w $cistym centrum miasta Wroctawia w bezposrednim sasiedztwie
Rynku, dookota znajduja sie liczne sklepy, restauracje, kawiarnie, kluby, kluby muzyczne i puby
(réwniez nocne), hotele, hostele, organizowane sg liczne plenerowe wydarzenia kulturalne, co
powoduje zwiekszone natezenie ruchu ulicznego i pieszego oraz zwigzany z tym hatas. Wystepuje
réowniez intensywny ruch turystyczny. W sgsiedztwie dominuje gesta zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa, hotelowa i biurowa. Dodatkowo, teren inwestycji znajduje sie na terenie
zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji w kierunku wschodnim znajduje sie: Ko$ciét Garnizonowy|
p-w. $w. Elzbiety Wegierskiej, w kierunku zachodnim hostel, kluby w tym nocne, w kierunku
pétocnym kompleks hotelowo - ustugowy Wratislavia Center, w kierunku potudniowym przylega
kamienica o przeznaczeniu ustugowo - mieszkalnym.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu Wroctawia (dostep:
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de082
0cb1bf86) wyznaczony zostat obszar zagrozony hatasem wskazujacy na wskazniki Lpwn
(dtugookresowy $redni poziom dZzwieku wyrazony w decybelach wyznaczony w ciagu wszystkich
déb w roku z uwzglednieniem por dnia (6:00 - 18:00), pory wieczoru (18:00 - 22:00) i pory nocy
(22:00 - 6:00)) i Ly (dtugookresowy $redni poziom dzwieku wyrazony w decybelach wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy w roku (22:00 - 6:00)).

Mapa imisijna - hatas drogowy: wskaznik Lown, Ln od 55,0 dB do 74,9 dB.

Zgodnie z uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10.04.2014 r. w sprawie
utworzenia parku kulturowego ,Stare Miasto” (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewé6dztwa
Dolnoslaskiego z 22.04.2014 r. poz. 2049) teren inwestycji i najblizszej okolicy objety Parkiem
Kulturowym Stare Miasto utworzonym w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyré6zniajacych sie krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

Materialne i krajobrazowe dziedzictwo kulturowe na obszarze Parku chroni sie poprzez
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzanie zakazéw i
ograniczen oraz sporzadzenie planu ochrony Parku, przy czym dazy sie do: zachowywania
historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw zabytkowych; odtwarzania historycznych
uktadéw urbanistycznych, a takze ich uzupelniania i wzbogacenia wpisujac nowe struktury o
wysokiej jako$ci w istniejaca tkanke historyczna; zapewnienia ekspozycji zabytkéw nieruchomych
i historycznych zespoléw budowlanych, historycznie uksztattowanych dominant oraz
tréjwymiarowej sylwety miasta; rewaloryzowania i rewitalizowania przestrzeni miejskiej;
ograniczenia niekorzystnego wptywu no$nikéw reklamowych w postaci tablic, napiséw, ogtoszen i
innych znakéw zwigzanych z ochrong parku kulturowego na przestrzen publiczna.
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;

Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogdlny gminy.

Rada Miasta Wroclawia przyjeta uchwate nr LXXX/2105/24 z dnia 18
kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego miasta Wroctawia.

Uchwata:

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia - uchwala nr
L/1177 /18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 .
Miejsce publikacji:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uch
wala-L 1177 18

Geoportal:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 12
czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru Starego
Miasta rejonu RYNKU i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.
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Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2003
r.nr 126 poz. 2251.

\ PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESEJI OBSZARU STAREGO MIASTA

Zmieniony przez:

UCHWALE Nr XXV/917/08 RADY MIE]JSKIE] WOCLAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dolno$laskiego z 2008
r.nr 311 poz. 3734.

UCHWALE Nr XXXV1/830/12 RADY MIE]JSKIE] WOCLAWIA z dnia 28
grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie
ulicy Biskupiej we Wroclawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
07.06.2013 r. poz. 1073.

UCHWALE Nr LXII/1451/18 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 13
wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie zbiegu zachodniej
pierzei Rynku i p6inocnej pierzei Placu Solnego we Wroclawiu.
Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z
21.09.2018 r. poz. 4599.

Rada Miejska Wroctawia podjeta Uchwate nr LI/1346/22 w dniu 24 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci przestrzeni publicznych w
rejonie Starego Miasta we Wroctawiu - grupa A.

Miejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/

Geoportal:
https://gis.um.wroc.pl/imap/
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Miejscowy plan | Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne¥
Mies ) Uchwata nr XXXVIII/1019/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
1e].st:i).wy” Pl | 9021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizaqt rewitalizacji - na terenie inwestycji nie wyznaczono obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://edzienniki.duw.pl/WDU D/2021 /2555 /akt.pdf
Link do geoportalu:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&sessionID=2604
145
Ustalffnia. Przeznaczenie UCHWAEA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 12
0 .owlqzu]qcegol terenu czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
mle]scovcsl/ego planl zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru
Zagospodarowania Starego Miasta rejonu RYNKU i PLACU SOLNEGO - cze$é ,A”.
przestrzennego dla
terenu objetego -
DI ku pl lem 2
przedsiewzieciem a terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC obowigzujg

deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

nastepujace ustalenia:

Podstawowe: ustugi centrotworcze. Zaleca sie ustugi z zakresu kultury i
obstugi turystéw.

Uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa od drugiej kondygnacji wzwyz;
nizsze kondygnacje przeznacza sie na ustugi o wysokim standardzie.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytkowe kamienice i obiekty:

a) wpisane do rejestru zabytkéw przy ulicach: Sw. Mikotajanr 8/91i10 - nr
rej. 224 decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., Kietbasnicza nr 20 - nr rej. 67
decyzjazdn. 6lutego 962r.,

b) posiadajace wysokie wartosci kulturowe przy ulicach: Laziennej nr 4,
Kietbasniczej nr 21/22, 23, 24 i 25, Sw. Mikotaja nr 11, Rzezniczej nr 8/9,
10/11i14.

Do zachowania podcienia w zabytkowym budynku przy ul. Sw. Mikotaja
nr 8/9.

Luke w dwdch potudniowych naroznikach bloku urbanistycznego nalezy
uzupehi¢ zabudowa pierzejowa:

a) rejon skrzyzowania ul. Sw. Mikotaja z Kietbasnicza; realizacja obiektu o
funkcji ustugowo-biurowo-mieszkalnej z garazem podziemnym zgodnie z
wydanymi pozwoleniami na budowe nr 772-1/99 z dnia 1 kwietnia 1999
r.oraz nr 120-1/99 z 30 wrze$nia 1999,

b) rejon skrzyzowania ul. Sw. Mikotaja z Rzeznicza; wymagany obiekt o
funkcji centrotwdrczej usytuowany zgodnie z obowigzujacg historyczng
linig zabudowy; wysoko$¢ i gabaryty obiektu oraz ksztatt, kat nachylenia i
pokrycie dachowe w nawigzaniu do s3siadujgcej zabudowy zabytkowej.

Do zachowania i wyeksponowania wyznaczone planem wewnetrzne
pasaze, dziedzince oraz przej$cia i przejazdy bramowe oznaczone na
rysunku planu.

Obowiazuje zasada tworzenia, wzglednie adaptacji czesci parteréw na

wewnetrzne pasaze i dziedzince o funkcji ustugowo-turystycznej:

a) dopuszcza sie organizowanie w wewnetrznych dziedzificach letnich
ogrodkow kawiarnianych wytacznie jako przedtuzenie sal
konsumpcyjnych lokali gastronomicznych,
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b) pasaze i dziedzinice dostepne przej$ciami bramowymi oznaczonymi na
rysunku planu,

c) posadzka pasazy, dziedzincow i przej$¢ bramowych wylacznie z kostki
i plyt kamiennych; sposéb utozenia posadzki w nawigzaniu do
istniejacego graficznego uktadu,

d) likwidacja istniejacych zbednych i nieestetycznych przybudéwek i

komorek; zakaz realizacji tego typu obiektow.

Do zachowania budowla ochronna w cze$ci podpiwniczonej budynku przy
ul. Sw. Mikotaja nr 8/10 wraz z awaryjnym wyjéciem do wnetrza
blokowego.

Obowigzuje zasada:

1) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej w budynki, z wykluczeniem budynkéw o funkcji

mieszkalnej, wzglednie stosowania modutéw podziemnych,

2) wydzielania pomieszczen wentylowanych w realizowanych budynkach,
wzglednie adaptacji czesci istniejacych budynkéw z przeznaczeniem na
zbidrke odpadéw.

Na terenie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej i wymogi z nimi
zwigzane: strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej, strefy "W" ochrony
archeologicznej, strefy "E" ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego
zespotu kompozycyjnego.

Maksymalna Plan nie okreéla.
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i | Plan nie okresla.
nimal
nmz:g;rir;?nrrllz Nalezy zachowa¢ zarys $redniowiecznych blokéw zabudowy - podziat
. iy zabytkowego zespotu kompozycyjnego na bloki urbanistyczne. Obrzezny -
intensywno$¢ : ) A . .
zabudowy pierzejowy uktad zabudowy blokéw urbanistycznych, wbudowanie
wszelkich ~ kubaturowych  urzadzen infrastruktury technicznej w
budynki, z wykluczeniem budynkéw o funkcji mieszkalnej, wzglednie
stosowania modutéw podziemnych.
Maksymalna Plan nie okresla.
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Plan nie okre$la.
wysokos¢ zabudowy | Zakaznadbudowy obiektow zabytkowych, zar6wno wpisanych do rejestru
zabytkow jak i posiadajacych wysokie wartos$ci kulturowe.
W zakresie skali zabudowy:
a) podstawowej - obowigzuje do pieciu kondygnacji na przewazajacej
czesci zabytkowego zespotu kompozycyjnego,
b) pomniejszonej - obowigzuje do trzech kondygnacji w historycznie
uzasadnionych przypadkach,
c) powiekszonej - zastrzezonej wytacznie dla historycznych dominant
wysoko$ciowych i kompozycyjnych.
Minimalny  udzial | Plan nie okresla.
procentowy po- L . e,
wierzchni Nakazuje sie tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincéw

biologicznie czynnej

ustugowych lub zagospodarowanych zielenig; wprowadza sie zakaz
dzielenia ~ wewnetrznych dziedzincéw i zielonych wnetrz blokowych —
dostepnos¢  przejSciami lub wjazdami bramowymi na zasadach
stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjne;.

W zakresie zieleni:

a) zagospodarowanie wnetrz blokowych zielenig o wysokich walorach
kompozycyjnych, z elementami matej architektury, rzezbiarskimi i
matymi fontannami; wprowadza sie zakaz dzielenia zielonych wnetrz
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blokowych - dostepnos¢ przejsciami lub przejazdami bramowymi na

zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci
komunikacyjnej,

b) wprowadzanie zieleni pnacej do wewnetrznych dziedzincéw, pasazy
i zautkéw,

c) obowigzuje szczegélny dobdr zieleni dostosowany do warunkow
siedliskowych i sSrodowiskowych oraz wielopietrowa jej kompozycja.

Minimalna liczba | W obszarze objetym planem dopuszcza sie¢ lokalizacje parkingow

miejsc do | wydzielonych z sieci ulicznej wylgcznie jako podziemnych

parkowania jednokondygnacyjnych lub wbudowanych; zakaz lokalizowania
parkingéw terenowych w tym réwniez we wnetrzach blokow
urbanistycznych. Wprowadza sie zakaz parkowania przyulicznego.

. W  celu zapewnienia ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu
\’Narunk_l OChm“-Y kompozycyjnego i mozliwosci wtasciwego wyeksponowania zaréwno
srodov_\zlska ! catego zespotu jak i poszczegdélnych blokéw urbanistycznych oraz
zdrowia IUdZIf obiektéw, ustala sie strefe "E" ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
g;]yorgfgz u ! zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) strefa "E" posrednia - w ktérej zabudowa poszczegblnych blokéw
urbanistycznych oddziatuje na odbiorce scalonym obrazem tkanki
zabytkowego zespotu kompozycyjnego wpisanego w obszar "Zespotu
Historycznego Centrum”,

2) strefa"E" bezposrednia - w ktérej poszczeg6lne obiekty, wzglednie ich
fragmenty oddzialtywuja na odbiorce czytelnym detalem
architektonicznym.

Wzdhuz ul. Sw. Mikotaja - na catej diugo$ci obowiazuje zachowanie
widoku na bryte koSciota Sw. Elzbiety, fasade Ratusza oraz pétnocng i
wschodnig pierzeje Rynku.

Obowigzuje zaznaczenie w nawierzchniach ulic wejs¢ do zabytkowego
zespotu kompozycyjnego, zwlaszcza od strony ulic: Ruskiej, Sw.
Mikotaja, Szewskiej i Otawskiej.

Przyjmuje sie jako zasade w obszarze zabytkowego zespotu

kompozycyjnego:

1) Catkowitg eliminacje ponad miejskiego ruchu tranzytowego i
miedzydzielnicowego,

2) rozszerzenie strefy pieszej na wybrane place i ulice oznaczone na
rysunku planu,

3) ogrzewanie budynkéw poprzez dostawe ciepla z centralnego
systemu z wyjatkiem indywidualnych lub grupowych systeméw
ogrzewania opartych na energii elektrycznej lub gazie,

4) wprowadzanie do wnetrz blokowych zieleni o wysokich
warto$ciach  kompozycyjnych, a do wewnetrznych dziedzincéw,
pasazy i zautkdw zieleni pnace;j.

Przyjmuje sie nastepujace ustalenia w obszarze zabytkowego zespotu

kompozycyjnego:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektédw i urzadzen szkodliwych lub
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, wzglednie obnizy¢
ekologiczny standard warunkéw zamieszkiwania,

2) zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy,

3) zakaz lokalizowania parkingédw terenowych,

4) zakaz organizowania masowych imprez komercyjnych z
wyjatkiem imprez kameralnych za zgoda Urzedu Miejskiego,

5) zakaz wyznaczania miejsc postojowych przyulicznych z wyjatkiem
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD20, KD21,
KD22, KD23, KD24, KD25, KD26 i KL27 oraz KP/D15, KP/D16,
KP/D17,KP/D18, KP/D19,

6) =zakaz urzadzania parkingdbw we wnetrzach blokowych z
wyjatkiem parkingdw podziemnych jednokondygnacyjnych dla
mieszkancow poszczegblnych blokéw urbanistycznych
wyznaczonych na rysunku planu,

7) obowiazek zagospodarowania wnetrz blokowych i dziedzincéw
zielenig wielopietrowa o wysokich walorach kompozycyjnych i
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pnacy; wskazany  szczegblny doboér zieleni dostosowany do
warunkoéw siedliskowych i srodowiskowych.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego | Plan nie okresla
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.

Warunki ochrony | Obejmuje sie ochrong obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 212 z dnia

dziedzictwa 12 maja 1967r.aZarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiejz dnia

kulturowego i | 8 wrze$nia 1994 r. uznany za POMNIK HISTORII w zakresie elementéw

zabytkéw oraz | ukltadu geometrycznego ulic i placéw, rodzaju i skali obrzeznej zabudowy

doébr kultury | pierzejowej jak réwniez wartosci  kulturowych poszczegélnych obiektow i

wspotczesnej kamienic, blokéw urbanistycznych jak i catego uktadu kompozycyjnego
zabytkowego zespotu.

Strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuje priorytet
dziatan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjna.

Strefa "W" ochrony archeologicznej, gdzie obowiazuje przeprowadzenie
wyprzedzajacych kompleksowych badan archeologiczno -
architektonicznych.

Obejmuje sie ochrong obiekty i kamienice wpisane do rejestru zabytkéow, dla
ktéorych konieczne jest przeprowadzanie wyprzedzajacych badan
stratygraficznych tynkow.

Obejmuje sie ochrong obiekty i kamienice posiadajace wysokie wartosci
kulturowe oznaczone na rysunku planu.

Ustala sie zakaz nadbudowy obiektow zabytkowych, zaréwno wpisanych do
rejestru zabytkow, jak i posiadajacych wysokie wartosci kulturowe.

Obejmuje sie ochrong dominanty, wyznaczniki obszaru i punkty szczegdlne
oznaczone na rysunku planu.

Ustala sie dostosowanie funkcji obiektéw do zgodnych z charakterem
hierarchicznie = najwazniejszego w skali miasta zabytkowego zespotu
kompozycyjnego, pozwalajace na odpowiednie ich uzytkowanie, a w miare
mozliwosci powr6t do funkcji historycznych.
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Obowiazuje usuniecie dysharmonizujgcych budynkéw i innych elementéw
substandardowego zagospodarowania.

Obowiazuje stosowanie kostki i plyt kamiennych w nawierzchniach ulic i
placéw, posadzkach pasazy, dziedzincow, zautkéw oraz przej$¢ bramowych w
nawigzaniu do istniejgcego graficznego sposobu utozenia.

Uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i remontowych z wtasciwymi
stuzbami konserwatorskimi.

Na obszarze objetym strefg "W" obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne i rewaloryzacyjne, réwniez w cze$ciach
podpiwniczonych nalezy kazdorazowo poprzedza¢ badaniami
archeologiczno - architektonicznymi przeprowadzanymi przez
uprawnionego archeologa po uprzednim uzgodnieniu i zezwoleniu przez
wiasciwe stuzby konserwatorskie,

2) bezuzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych
niewnikajacych w giab gruntu.

Rejestr zabytkow:
1)  ul Sw. Mikotaja nr 8-11,A/5261/224 z dn. 30.12.1970,
2) ul. Sw. Mikotaja nr 8-11,A/5261/224 z dn. 30.12.1970.

Obejmuje sie ochrong obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 212 z dnia
12 maja 1967 r.aZarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrze$nia 1994 r. uznany za POMNIK HISTORII w zakresie elementéw
uktadu geometrycznego ulic i placéw, rodzaju i skali obrzeznej zabudowy
pierzejowej jak rowniez wartosci  kulturowych poszczegdlnych obiektow i
kamienic, blokéw urbanistycznych jak i catego ukladu kompozycyjnego
zabytkowego zespotu.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych  terenéw
lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych
Warunki i
szczegbotowe

zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Dopuszcza sie ruch samochodowy ogdlnodostepny do czasu spetnienia
okreslonych warunkéw dla ul. Sw. Mikotaja KP/D15 na odcinku od ul.
Rzezniczejdo ul. Kietbasniczej oraz ul. Kietbasniczej KP/D16 na odcinku od
ul. Sw. Mikotaja do ul. Sw. Elzbiety - zapewnienie dojazdu do hoteli oraz
garazy i parkingéw podziemnych bez koniecznosci stosowania znakow
zakazu wjazdu.

Na ulicach, o ktérych mowa powyzej dopuszcza sie ruch samochodowy
zapewniajacy dojazd do poszczegdlnych obiektow uzytkownikom, w tym do
hoteli, garazy i parkingéw podziemnych, pojazdom specjalnym oraz
dostawczym w okreslonych godzinach.

Warunki i
szczegbdtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej na
okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) rozbudowe sieci wodociagowej na tereny zabudowy wyznaczone
planem,

3) przebudowe badz modernizacje wyeksploatowanych przewodéw
wodociggowych, wraz z remontem ulic przeprowadzanych przez
zarzadce drég.

warunkach

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow z istniejacej i wyznaczonej planem zabudowy
do kanalizacji ogélnosptawnej na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,

2) wymiane i przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej w
ulicach: wraz z remontem ulic przeprowadzanych przez zarzadce drég,

3) utrzymanie systemu kanalizacji ogblnosptawne;.

W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
1) odprowadzenie woéd deszczowych do istniejgcej i
kanalizacji ogdlnosptawnej,

planowanej
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2) objecie systemami odprowadzajacymi Scieki deszczowe wszystkich
teren6w zabudowanych i utwardzonych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe z miejskiej sieci gazowej niskiego ci$nienia,
2) modernizacje istniejacych gazociaggdw niskiego ci$nienia wraz z
remontem ulic przeprowadzanych przez zarzadce drég,
3) rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczonej planem,

4) przebudowe gazociggéw niskiego cis$nienia, kolidujacych z zabudowg
wyznaczong planem.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej  sieci
elektroenergetycznej niskiego i S$redniego napiecia poprzez jej
rozbudowe, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) sukcesywna wymiane istniejacej sieci kablowej Sredniego napiecia 10
kV na 20 kV,

3) stosownie do potrzeb na terenie wlasnym Inwestora, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

4) obowigzek wbudowania istniejacych  wolnostojacych  stacji
transformatorowych w wyznaczone planem obiekty kubaturowe.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci poprzez rozbudowe istniejacej sieci na tereny
zabudowy wyznaczonej planem,

2) wykorzystanie gazu badz energii elektrycznej do celéw grzewczych,

3) likwidacje, badZ modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen poprzez zastosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) docelowa likwidacje wolno stojacych pojemnikéw na odpady,

2) nakaz wyznaczania wentylowanych pomieszczen z przeznaczeniem na
zbiérke odpad6éw w blokach urbanistycznych, w ktorych przewiduje sie
realizacje zabudowy uzupetniajace;j,

3) adaptacje wydzielonej czesci pomieszczen z przeznaczeniem na zbiérke
odpadéw w istniejacej zabudowie w pozostalych blokach
urbanistycznych,

4) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan mieszanych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,

Przeznaczenie
terenu

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCELAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2003 r.
nr 126 poz. 2251.
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znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC (blok
urbanistyczny ograniczony ulicami: Malarska, Odrzanska, Sw. Elibiety,
Kietbasnicza) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze, zaleca sie dla terenu
ustugi z zakresu kultury i obstugi turystéw).

2) Przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa od drugiej
kondygnacji wzwyz; nizsze kondygnacje przeznacza sie na ustugi o wysokim
standardzie.

Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) zespo6t "Starych Jatek" - kraméw miesnych przy ul. Malarskiej od nr 1 do
24, wpisanychdo rejestru zabytkéw pod nr rej. 91 decyzjg z dn. 12 lutego
1962,

b) zabytkowe kamienice o wysokich wartoéciach kulturowych przy ul. Sw.
Elzbietynr1/2i3/4,

2) obowiazuje zachowanie ul. Jatki jako otwartej, pieszej przestrzeni
publicznej z wyksztatconymi przy obu jej wylotach niewielkimi placykami-
dziedzincami; dopuszcza sie na wyksztatconych placach akcenty rzezbiarskie
- nie wyklucza sie zamkniecia zachodniego dziedzinca ozdobng brama
umozliwiajaca wglad wzglednie wejScie na dziedziniec, jak réwniez jego
przykrycia.

3) wskazane szczegélne wyeksponowanie "Starych Jatek"; wymagana
iluminacja zaréwno zespotu Starych Jatek jak i ulicy z placykami
dziedzincami.

Pozostate ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego powyzej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UK-KP ograniczony

ulicami: Sw. Elzbiety, Odrzanskaj, Sw. Mikotaja, Kietbasnicza:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne - ko$ciét garnizonowy wraz
z placem przykoscielnym.

2) Przeznaczenie uzupekiajgce: ustugi z zakresu kultury i obstugi turystéw.

Na terenie tym ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochronie konserwatorskiej podlega:
a) zabytkowy kosci6t garnizonowy pw. Sw. Elzbiety wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr rej. 25 decyzja z dn. 23 pazdziernika 1961,
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b) zabytkowe kamieniczki wpisane do rejestru zabytkéw przy ulicach:
Sw. Mikotaja nr 1 - Dom Altarystéw "Jas" - nr rej. 114, decyzja z dn. 14
lutego 1962 r., Odrzanskiej nr 39/40 - Dom Altarystéw "Matgosia" - nr
rej. 114, decyzja z dn. 14 lutego 1962 r.

Ustala sie zabytkowy kosciét pw. Sw. Elzbiety dominanta wysokoéciowa w

zabytkowym zespole kompozycyjnym.

Ustala sie plac przykoscielny placem o wytgcznym ruchu pieszym:

a) wprowadza sie zakaz lokalizowania na placu jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych - trwatych lub tymczasowych,

b) wprowadza sie zakaz parkowania na placu samochodéw i roweréw,

c) postuluje sie odtworzenie w ptaszczyZnie posadzki placu, wzglednie w
inny sposéb Kaplicy Sw. Materna wedtug ikonografii historycznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UC/M/Zo
ograniczony ulicami: Igielna, KuZniczg, p6tnocna pierzeja Rynku, Odrzanska:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze, zabudowa
mieszkaniowa i zielen; funkcja mieszkaniowa wylacznie od drugiej
kondygnacji wzwyz; nizsze kondygnacje przeznacza sie na ustugi o
wysokim standardzie; ustala sie zielen wewnatrzblokowa w formie
zielonych dziedzincow,
2) Przeznaczenie uzupeiniajace: parkingi podziemne jednokondygnacyjne.
Teren rekreacyjnej zieleni wewnatrzblokowej powinien znajdowac sie na
stropie parkingu.
Zasady zagospodarowania:
1) ochronie konserwatorskiej podlega zesp6t zabytkowych kamienic,
a) wpisanych do rejestru zabytkéw wzdtuz pdétnocnej pierzei Rynku,
ul. Kuzniczej i Odrzanskiej:
- Rynek (pétocna pierzeja Rynku: nr 42 "Pod Sw. Tréjca"i43 "Pod
Ztotym Pelikanem" - nrrej. 239, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., nr
44 "Pod Ztotym Jeleniem" - nr rej. 150, decyzja z dn. 15 lutego
1962r, nr 45 - nrrej. 293, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., nr 46 - nr
rej. 151, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r., nr 47 "Szwedzka Sien" - nr
rej. 152, decyzjazdn. 15 lutego 1962 r., nr 48 "Pod Glowa Sw. Jana"
- nr rej. 272, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., nr 49 - nr rej. 277,
decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r,, nr 50 - nr rej. 270, decyzja z dn. 30
grudnia 1970 r,, nr 51 "Pod Pétksiezycem" - nrrej. 275, decyzja z dn.
30 grudnia 1970 r., nr 52 "Pod Ztotg Kotwicg" - nr rej. 230, decyzja z
dn. 30 grudnia 1970 r,, nr 53 "Pod Drzewem Morwowym", 54 i 55 -
nr rej. 231, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r,, nr 56, 57 "Pod Ztotym
Pokojem" - nrrej. 228, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., nr 58 "Pod
Ztota Palma" - nr rej. 491 /Wm, decyzja z dn. 5 lutego 1962 r., nr 59
"Pod Czarnym Ortem" - nr rej. 153, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r.,
nr 60 - nr rej. 154, decyzja z dn. 15 lutego 1962 1.),
- ul. KuzZniczej (nr 60/62 - nr rej. 158 decyzja z dn. 30 grudnia 1970
r., nr 65/66 - nrrej. 219 decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r.),
- ul. Odrzanskiej (nr 1 - nr rej. 253 decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r.,
nr 2 - nrrej. 115 decyzja z dn. 14 lutego 1962 1.),
b) posiadajgce wysoki wartosci kulturowe, kamienice przy ul. Igielnej nr 11,
12 13, Kuzniczej nr 63/64 i Odrzanskiej nr 3,
) wprowadza sie zakaz zmiany funkcji zabytkowej kamienicy przy ul. Igielnej
nr 13 przeznaczonej wylacznie na funkcje kultury - Miejska Biblioteka
Publiczna zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Sztuki,
2) obowiazuje sporzadzenie dla bloku urbanistycznego planu szczegétowej
rewaloryzacji w skali 1:250, o ktdrym mowa w § 48 ust. 1 - 4,
3) obowigzuje uzupelnienie zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Igielnej na
odcinku od kamienicy przy ul. KuzZniczej nr 59/60 do kamienicy przy ul.
Igielnej nr 19 oraz brakujacego pétnocno-wschodniego skrzydia zabytkowej
kamienicy "Pod Glowa Sw. Jana" Rynek nr 48:
a) zabudowa uzupetniajaca o prestizowej funkcji - ustugi centrotworcze; od
drugiej kondygnacji wzwyz dopuszcza sie apartamenty mieszkalne,
b) zabudowa uzupeiajaca powinna by¢ dostosowana do charakteru i
gabarytéw otaczajacej zabytkowej zabudowy i stanowi¢ zamkniecie pierzei,
wytwarzajac wewnetrzny dziedziniec wyznaczony na rysunku planu,
c) do zachowania obowigzujaca historyczna linia zabudowy,
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d) obowigzuje wydobycie w elewacjach uzupetniajacej zabudowy pierzejowej
podziatéw odpowiadajacych cechom historycznych podziatéw na posesje.

Wymagane wyburzenie istniejacych wolnostojacych garazy i wszelkiego
rodzaju przybuddéwek lub komarek; zakaz lokalizacji obiektow tego typu.

Obowiazuje zasada tworzenia, wzglednie adaptacji cze$ci parteréw na
wewnetrzne pasaze i dziedzince o funkcji ustugowo-turystyczne;.

Do zachowania budowle ochronne w cze$ci podpiwniczonej budynkéw przy
ul. Rynek nr 44, 51, 52, 53/55 i ul. KuzZniczej nr 63/64 wraz z awaryjnymi
wyjéciami do wnetrza blokowego.

Wymagane zagospodarowanie i rewaloryzacja wnetrza blokowego wedtug

nastepujacych zasad:

1) obowigzuje zachowanie podziatu wnetrza blokowego na trzy oddzielne
zielone dziedzince,

2) dziedziniec we wschodniej cze$ci bloku urbanistycznego:

a) zamkniete wnetrze blokowe dostepne wylacznie dla mieszkancow
- przestrzen prywatna,

b) wnetrze zagospodarowac zielenia o wysokich walorach
kompozycyjnych; obowigzuje szczegblny dobor zieleni,

c) wymagany parking podziemny jednokondygnacyjny obstugiwany
przez wjazd bramowy od ul. Igielnej oznaczony na rysunku planu;
teren rekreacyjnej zieleni wewnatrzblokowej powinien znajdowac
sie na stropie parkingu,

d) dozachowania istniejgca warto$ciowa zielen,

e) wymagane wyburzenie nieestetycznych obiektéw gospodarczych,
rzemieSlniczych i komorek; zakaz lokalizowania obiektéw tego
typy,

3) dziedzince w centralnej czesci bloku urbanistycznego:

a) nalezy szczegdlnie wyeksponowa¢ w centralnej czesci bloku
urbanistycznego, historyczne przejScie piesze - "Przejscie
Pokutnicze", taczace gmach Uniwersytetu z Placem Wolnosci i
powigza¢ je z dwoma otwartymi dziedzincami dla penetracji
turystéw; rozszerzenie przestrzeni publicznej na wybrany obszar
przestrzeni prywatnej,

b) wyznaczone na rysunku planu dziedzince nalezy zagospodarowac
zielenia o wysokich walorach kompozycyjnych; obowigzuje
szczegblny dobdr zieleni,

dopuszcza sie w zieleni elementy matej architektury, rzezbiarskie i mate
fontanny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 UC ograniczony
ulicami: Sw. Mikotaja, Kietbasnicza, Ruska i Rzeznicza:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) funkcja mieszkaniowa od drugiej kondygnacji wzwyz; nizsze
kondygnacje przeznacza sie na ustugi o wysokim standardzie,
b) parking podziemny,
c) zielen wewnatrzblokowa ogélnodostepna.
Na terenie tym ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytkowe kamienice:
a) wpisane do rejestru zabytkéw przy ulicach:
- Kietbasniczej (nr 28 - nr rej. 398/wm decyzja z dn. 2 lutego 1979
r., nr 29 - nr rej. 68, decyzja z dn. 30 grudnia 1970 r., nr 32 "Pod
Murzynem" - nr rej. 254, decyzja z dn. 30 grudnia 1970r.),
- Ruskiej (nr 3/4 - nr rej. 538/wm, decyzja z dn. 8 czerwca 1994 r.,
nr 6i7-nrrej.339/Wm, decyzja z dn. 24 lipca 1976 1.),
- Rzezniczej (nr 1 - nrrej. 339 /wm, decyzja z dn. 24 lipca 1976 r., nr
2 - nr rej. 140, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r., nr 3 - nr rej. 141,
decyzja z dn. 15 lutego 1962 r., nr 4 - nr rej. 217, decyzja z dn. 30
grudnia 1970r.),
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b) posiadajagce wysokie wartosci kulturowe przy ulicach:
Kietbasniczej nr 30 i 31, Ruskiej nr 2 i 5 oraz Rzezniczej nr 5,

2) uzupelienia zabudowa pierzejowa wymaga poémocna cze$¢ bloku
urbanistycznego wzdhuz ul. Sw. Mikotaja, Kiethasniczej, Rzezniczej,
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujagcym pozwoleniem na
budowe nr 4421-1/98 z dnia 15 grudnia 1998r.,
b) funkcja obiektu: centrum hotelowo-biurowo-handlowe z parkingiem
podziemnym,
¢) parking podziemny - strop parkingu podziemnego stanowi na poziomie
terenu wewnetrzny dziedziniec i zielen ogélnodostepng o wysokich walorach
kompozycyjnych; obstuga parkingu wylacznie od ul. RzeZniczej KD23
przejazdem bramowym oznaczonym na rysunku planu,
3) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie wnetrza blokowego:
a) wnetrze blokowe dostepne poprzez wyznaczone na rysunku planu
przejscia bramowe,
b) w péinocnej czesci ogdlnodostepny dziedziniec,
c) potudniowa cze$¢ wnetrza blokowego zagospodarowac zielenig o wysokich
walorach  kompozycyjnych; obowigzuje wielopietrowe komponowanie i
szczegblny dobor zieleni,
d) obowigzuje kompleksowe o$wietlenie wnetrza blokowego.
4) obowiazuje zasada tworzenia, wzglednie adaptacji czesci parteréw na
wewnetrzne pasaze i dziedzince o funkcji ustugowo-turystyczne;:
a) wymagane utworzenie pasazu ustugowego taczacego dwie zabytkowe
kamienice przy ul. RzeZniczej nr 5 z kamienicg przy ul. Kietbasniczej nr 28;
wymagany pasaz minimum jednokondygnacyjny uwzgledniajacy powigzanie
z wejsciem do hotelu i wyj$ciem z garazu podziemnego,
b) dopuszcza sie organizowanie w wewnetrznych dziedzincach letnich
ogrodkéw  kawiarnianych wytacznie jako przedtuzenie sali konsumpcyjnej
lokalu gastronomicznego - zaleca sie wprowadzenie zieleni pnacej,
) pasaze i dziedzince dostepne przej$ciami bramowymi oznaczonymi na
rysunku planu,
d) posadzka pasazy, dziedzincoéw i przej$¢ bramowych wylacznie z kostki i
plyt kamiennych; sposéb utozenia posadzki w nawigzaniu do istniejacego
graficznego uktadu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 UC ograniczony

ulicami: Sw. Mikotaja, Rynkiem, Placem Solnym, Kietbanicza:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce: funkcja mieszkaniowa od drugiej

kondygnacji wzwy?z.
Na terenie tym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytkowe kamienice:
a) whpisane do rejestru zabytkéw wzdtuz:

- ul. Sw. Mikotaja (nr 77 - nr rej. 562/Wm, decyzja z dn. 3 czerwca
1996, nr80 -nrrej. 101, decyzja z dn. 19 lutego 1962 r,, nr 81 -
nr rej. 499/Wm, decyzja z dn. 25 pazdziernika 1992 r.),
- zachodniej pierzei Rynku (nr 1 - nr rej. 499/Wm, decyzja z dn. 25
pazdziernika 1992 r.,, nr 2 "Pod Gryfami" - nr rej. 142, decyzja z dn.
15 lutego 1962 r,, nr 3 - nr rej. 143, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r.,
nr4 "Pod Ztotym Ortem" - nr rej. 144, decyzjazdn. 15 lutego 1962
r,nr5 - nrrej. 145, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r., nr 6 "Pod Ztotym
Stonicem"” - nr rej. 146, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r., nr 7 "Pod
Btekitnym Stoicem" - nr rej. 497/Wm, decyzja z dn. 25
pazdziernika 1992 r., nr 8 "Pod Siedmioma Elektorami” - nr rej.
147, decyzja z dn. 15 lutego 1962 r.,nr 9/10/11 - nr rej. 348/Wm,
decyzjaz dn. 21 stycznia 1977 r.),
- p6inocnej pierzei Pl. Solnego (nr 2/3 - nr rej. 348/Wm, 516/Wm,
decyzja z dn. 20 maja 1993 r,, nr 4 - nr rej. 123, decyzja z dn. 15
lutego 1962 r,, nr 5 - nr rej. 521/Wm, decyzja z dn. 28 czerwca 1993
r.),
- ul. Kietbasniczej (nr 2 - nr rej. 261, decyzja z dn. 30 grudnia 1970
r, nr 3/4 - nr rej. 62, decyzja z dn. 25 stycznia 1962 r., nr 5 - nr rej.
63, decyzja z dn. 25 stycznia 1962 r, nr 6 - nr rej. 64, decyzja zdn. 25
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stycznia 1962 r., nr 7a - nr rej. 562/Wm, decyzja z dn. 3 stycznia
1996r.).
b) posiadajace wysokie wartosci kulturowe przy ulicach: Sw. Mikotaja nr
78/79 oraz Kietbasniczej nr 7.
2) zachowania wymagaja pasaze ustugowe i przejscia bramowe oznaczone na
rysunku planu.
3) wskazane tworzenie nowych pasazy ustugowych szczegélnie w
poiocnej czesci bloku urbanistycznego w nawigzaniu do istniejgcych.
4) Obowigzuje zasada adaptacji wydzielonej cze$ci budynku na
pomieszczenie wentylowane z przeznaczeniem na zbiérke odpaddw.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KP6, KP7, KP8, KP9:
ulice 0 dominujgcym ruchu pieszym.

Na ulicach o ktérych mowa powyzej dopuszcza sie ruch samochodowy
zapewniajacy dojazd do poszczegdlnych obiektéw uzytkownikom, w tym do
garazy podziemnych, pojazdom specjalnym oraz dostawczym w okreslonych
godzinach.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KP/D15, KP/D16:
ulice 0 dominujgcym ruchu pieszym.

Dopuszcza sie  ruch samochodowy ogdlnodostepny do czasu spemienia
okreslonych warunkéw dla ul. Sw. Mikotaja KP/D15 na odcinku od ul.
Rzezniczejdoul. Kietbasniczej oraz ul. Kietbasniczej KP/D16 na odcinku od
ul. Sw. Mikotaja do ul. Sw. Elzbiety - zapewnienie dojazdu do hoteli oraz
garazy i parkingdw podziemnych bez koniecznosci stosowania znakéw
zakazu wjazdu.

Dopuszcza sie ruch samochodowy zapewniajacy dojazd do poszczegélnych
obiektéw uzytkownikom, w tym do hoteli, garazy i parkingéw podziemnych,
pojazdom specjalnym oraz dostawczym w okreslonych godzinach.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KD23, KD24, KD25:
drogi dojazdowe.

Ustala sie ruch samochodowy ogdlnodostepny.

Ustala sie likwidacje zatoki postojowej wzdtuz ul. Sw. Elzbiety oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD25.

Na wszystkich drogach opisanych powyzej ustala sie obowigzek stosowania
zasad ruchu uspokojonego.

W planie ustala sie tereny dla realizacji lokalnych celéw publicznych,

oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) ulice o ruchu pieszym: czesci ulic oznaczone na rysunku planu
symbolami: Kietbasnicza KP6 i KP/D16, Rzeznicza KP7, Sw. Mikotaja,
KP8 i KP/D15, Odrzanska KP9,

b) ulice o ruchu samochodowym: czesci ulic oznaczone na rysunku planu
symbolami: Rzeznicza KD23, Sw. Mikotaja KD24, Kietbasnicza - Sw.
ElZbiety - Odrzanska KD25,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie wymég realizacji celu

publicznego wedtug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
02.12.2008 r.nr 311 poz. 3734.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R o

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY RUSKIEJ o el bt
I SW. MIKOtAJA WE WROCEAWIU 4ah

S$rédmiejski ZD

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 - L)

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) mieszkalnictwo,

c) skwery,

d) place zabaw,

e) infrastruktura drogowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) produkcja drobna (nie dopuszcza sie zaktadéw poligraficznych),

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) telekomunikacja.
Mieszkalnictwo dopuszcza sie wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji
naziemnej. Na pierwszej kondygnacji naziemnej wznoszonej zabudowy
dopuszcza sie wylacznie ustugi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)ustugi,

b) mieszkalnictwo,

c)produkcja (dopuszcza sie wylacznie  produkcje  wyrobéw

farmaceutycznych),

d) skwery,

e)place zabaw,

f) infrastruktura drogowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)produkcja drobna (nie dopuszcza sie zaktadow poligraficznych),

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c)telekomunikacja.
Mieszkalnictwo dopuszcza sie wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji
naziemnej. Na pierwszej kondygnacji naziemnej wznoszonej zabudowy
dopuszcza sie wylacznie ustugi i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Produkcje dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym A.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, 2U:
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U naleza do
terenéw w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem.
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Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym

planem. Przedmiotem ochrony w strefie jest fragment zespotu historycznego

Stare Miasto, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 212. W strefie

ochronie podlegaja:

1) kamienica przy ulicy Biatoskérniczej nr 15/16, wpisana do rejestru
zabytkdéw pod numerem 89;

2) kamienica przy ulicy Biatoskérniczej nr 17-18, wpisana do rejestru
zabytkéw pod numerem 98;

3) kamienica przy ulicy Biatoskérniczej nr 19, wpisana do rejestru
zabytkéw pod numerem 221;

4) kamienice przy ulicy Biatoskérniczej nr 20-21, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 229;

5) kamienice przy ulicy Biatoskérniczej nr 22/23, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 5;

6) kamienice przy ulicy Biatoskérniczej nr 24/25, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 11;

7) kamienice przy ulicy Biatoskdrniczej nr 26-27, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 222;

8) kamienica przy ulicy Sw. Mikotaja nr 13 i ulicy RzeZniczej 26,/27, wpisana
do rejestru zabytkéw pod numerem 581;

9) kamienica przy ulicy Biatoskorniczej nr 5, wpisana do rejestru zabytkow
pod numerem 680/77 (77);

10) kamienica przy ulicy Biatoskdrniczej nr 6, wpisana do rejestru zabytkow
pod numerem 278;

11) kamienice przy ulicy Bialoskérniczej nr 7, 8, 9, wpisane do rejestru
zabytkow pod numerem 88;

12) kamienica przy ulicy Biatoskérniczej nr 10, wpisana do rejestru
zabytkow pod numerem 271;

13) kamienice przy ulicy Sw. Mikotaja nr 64 i Domy Hartera nr 65-68,
wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 502 /Wm;

14) kamienica przy ulicy Ruskiej nr 18, wpisana do rejestru zabytkéw pod
numerem 136/537 /Wm;

15) budynek Towarzystwa Kredytowego, obecnie poczty przy ulicy
Rzezniczej nr 28-31, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
513/Wm;

16) Dom handlowy Schlesingera przy ulicy RzeZniczej nr 32-33, wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem 468 /Wm;

17) Dom handlowy przy ulicy Ruskiej nr 11/12, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 551;

18) Szpital Sw. Grobu przy ulicy Kazimierza Wielkiego nr 1 i $w. Mikotaja nr
6, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 207;

19) Dom handlowy przy ulicy Ruskiej nr 32/33, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 267.

Dla obiektéw tych obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje sie nadbudowy;
2) obowigzuje zachowanie elewacji wraz z detalem architektonicznym;
3)w  przypadku podjecia robét budowlanych  obowigzuje
przeprowadzenie prac konserwatorskich.
W strefie tej obejmuje sie ochrong konserwatorska:
1) kamienice przy ulicy $w. Mikotaja nr 14, 15,16/17;
2) kamienice przy ulicy Biatoskérniczej nr 3, 4;
3) kamienice przy ulicy Ruskiej nr 10;
4) kamienice przy ulicy RzeZniczej nr 28/31 (oficyna), 34;
5) kamienice przy ulicy $w. Mikotaja nr 54/55, 56, 57, 58, 61, 62;
6) kamienice przy ulicy Ruskiej nr 16/17 i Kazimierza Wielkiego nr 7,
19,20/21,22,23;
7) kamienice przy ulicy $w. Mikotaja nr 44 /45 i Ruska nr 36, 49/50;
8) kamienice przy ulicy Ruskiej nr 34, 35 i Sw. Mikotaja nr 46;
€0 0znhacza, Ze ma zastosowanie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn.
zm.) i art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2006 1. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm).
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W strefie, o ktérej mowa powyzej w odniesieniu do kamienic przy ulicy
Ruskiej nr 35 i ulicy $w. Mikotaja nr 46 oraz kamienicy przy ulicy Ruskiej nr
34 zakazuje sie nadbudowy.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej W, na calym obszarze objetym
planem. Zakres ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej W obejmuje
znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne Sredniowiecznego miasta.
Obejmuje sie ochrong konserwatorska obwo6d muréw obronnych wraz z
Bramg Ruska i Bramg Mikotajska, w odniesieniu do ktérych obowigzuje
wyeksponowanie na warunkach okreslonych przez wtasciwe stuzby ochrony.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej OW na catym obszarze objetym
planem, dotyczaca zabytkéw archeologicznych. W strefie tej przy realizacji
prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania
archeologiczno-architektoniczne za pozwoleniem wta$ciwych stuzb ochrony
zabytkow.

Wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 2KDD,
3KDD: ulica, ustugi, obiekty do parkowania.

Obowigzuje ulica klasy dojazdowe;.

Obiekty do parkowania i ustugi dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
obowiazuja obustronne chodniki; obowigzuje kamienna nawierzchnia jezdni
i chodnikow.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD: ulica,
ustugi, obiekty do parkowania.

Obowiazuje ulica klasy dojazdowej

Obiekty do parkowania i ustugi dopuszcza sie wytacznie jako podziemne
lub usytuowane powyzej drugiej kondygnacji naziemnej;

Obowiazuje Sciezka kulturowa czterech $wigtyi na odcinku faczacym ulice
$w. Mikotaja z terenem 2KDZ.

Obowiazuje kamienna nawierzchnia jezdni i chodnika.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD: ulica,
ustugi, obiekty do parkowania.

Obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j.

Obiekty do parkowania i ustugi dopuszcza sie wytacznie jako podziemne
Obowigzuje kamienna nawierzchnia jezdni i chodnika.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poélnocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2002 r.
nr 170 poz. 2415.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~
potnocNes czescl osszaru STAREGO  MIASTA ;
reon. UNIWERSYTETU WROCEAWSKIEGO Jﬂ%ﬁ
RYSUNEK PLANU 77

‘OZNACZENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU
=
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Zmieniony przez:

UCHWALE Nr XXVIII/979/08 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 11
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kepa
Mieszczanska we Wroclawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z 2009 r.
nr 9 poz. 181.

UCHWALE Nr XIX/381/15 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 22
grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grodzkiej, Szewskiej i
Aleksandra hr. Fredry we Wroctawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z 2015 r.
poz. 6194.

UCHWALE Nr XXXVII/806/17 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 23
marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grodzkiej, Szewskiej,
Aleksandra hr. Fredry i pl. Uniwersyteckiego we Wroctawiu.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r.
poz. 1545.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS
(kwartal urbanistyczny ograniczony ul. Nowy Swiat, ul. Kietbasnicza, ul.
Lazienna i ul. RzezZnicza):
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotwodrcze zwigzane z obstuga
turystéw z urzadzeniami komunikacji samochodowe;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu gastronomii i handly,
b) ustugi kultury.
Na terenie tym obowigzuja nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:
1) ochronie podlega:
a) zespot zabytkowych kamienic wpisanych do rejestru zabytkéw: ul.
Kietbasnicza 16-19, dec. nr 514/Wm z dnia 24.03.93 r.,
b) panorama widokowa starego miasta wzdtuz ciggu ul. Nowy Swiat z
zachowaniem w sylwecie widoku dominanty kompozycyjnej
Kosciota Sw. Elzbiety,
c¢) o$ widoku ul. Laziennej w kierunku zachodnim z zachowaniem
widoku Arsenatu oraz w kierunku wschodnim.
2) obowiazuje uzupeienie zabudowy pierzejowej w powigzaniu z
istniejagcym hotelem wzdtuz ul. Laziennej, ul. Rzezniczej i ul. Nowy Swiat
obiektem wielofunkcyjnym z wbudowanym parkingiem podziemnym.

Na terenie objetym planem obowigzuje ochrona wartosci kulturowych i
krajobrazowych oraz historycznej kompozycji zabytkowego obszaru
wpisanego w dniu 12 maja 1967 r. do rejestru zabytkéw pod nr 212 i
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 8 wrzes$nia 1994
r. uznanego za "POMNIK HISTORII".

Obowiazujg ustanowione strefy ochrony konserwatorskich i wymogoéw z

nimi zwigzanych:

1) strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefy "W" ochrony archeologicznej,

3) strefy "E" ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,

4) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego $rédmiejskiego odcinka
rzeki Odry i wysp odrzanskich.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie: obowiagzek zachowania badZ
odtworzenia kwartatéw urbanistycznych z zabudowa obrzezng oraz
zespotéw urbanistycznych z monumentalng architektura.

Wprowadza sie obowiagzek uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
rewaloryzacyjnych, zmian przestrzenno - architektonicznych réwniez w
cze$ciach piwnicznych, zmiany funkcji i kolorystyki obiektéw, a takze zmian
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wiasnoscii podziatéw nieruchomosci, z organami i stuzbami wiasciwymi w
zakresie ochrony débr kultury.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie nastepujace ustalenia

dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) wustala sie zakaz wprowadzania inwestycji, ktére spowodowac¢ moga
obnizenie standardéw $rodowiska okreslonych w przepisach
szczegblnych dla tego typu obszaruy,

2) wprowadza sie catkowita eliminacje ruchu tranzytowego
ponadlokalnego,

3) wprowadza sie ograniczenie ruchu samochodowego z wprowadzeniem
priorytetu ruchu pieszego,z wyjatkiem ulic zbiorczych i ulic lokalnych,

4) wprowadza sie zakaz lokalizowania wolnostojacych garazy i parkingédw
terenowych,

5) wprowadza sie wymdg ksztattowania terenéw zielonych jako struktur
wielowarstwowych 1acznie z pnaczami w oparciu o specjalistyczne
projekty uwzgledniajac range miejsca; ustala sie ochrone drzew i
krzewdw wyznaczonych na rysunku planu,

6) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia wymagann ochrony
przeciwpowodziowej przy zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie
rzeki Odry.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 13KD, 15KD:
droga klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
wedtug okreslenia na rysunku planu. Obowigzuje obowigzek stosowania
zasad ruchu uspokojonego.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego

powyzej.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U - plan nie okre$la.

Dla wydzielenn wewnetrznych A, B, C (opisanych ponizej) liczba kondygnacji
naziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem, iz
czwarta kondygnacje dopuszcza sie wylacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym
niz 45°.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U - plan nie okre$la.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poélnocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS: plan
nie precyzuje.

Obiekt wielofunkcyjny powinien stanowi¢ oprawe dla historycznych
dominant kompozycyjnych i wysokoSciowych oraz odpowiednio wpisywaé
sie w szczegblng pierzeje starego miasta; projekt budowlany powinny
poprzedzi¢ studia perspektywiczno - widokowe réwniez w kierunku ul

tazienne;.

Obowigzuje nawigzanie gabarytami i forma do sasiadujacych kamienic,
odpowiednim wystrojem architektonicznym i doborem materiatéw
budowlanych.

Do zachowania obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.
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Obowiazuje zasada wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej w obiekty, z wykluczeniem budynkéw
mieszkalnych; dopuszcza sie stosowanie modutéw podziemnych.

Maksymalna
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCELAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego

powyzej.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U - plan nie okre$la.

Dla wydzielenn wewnetrznych A, B, C (opisanych ponizej) liczba kondygnacji
naziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzeZeniem, iz
czwartg kondygnacje dopuszcza sie wylacznie w poddaszach budynkéow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym
niz 45°.

W odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace
linie zabudowy i obowiazujgce ciagte linie zabudowy dotycza wytacznie
nadziemnych czesci budowli przekrytych dachem.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U - plan nie okresla.
W odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace
linie zabudowy i obowiazujgce ciagte linie zabudowy dotycza wytacznie
nadziemnych czesci budowli przekrytych dachem

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS: plan
nie precyzuje.

Obiekt wielofunkcyjny powinien stanowi¢ oprawe dla historycznych
dominant kompozycyjnych i wysoko$ciowych oraz odpowiednio wpisywaé
sie w szczeg6lng pierzeje starego miasta; projekt budowlany powinny
poprzedzi¢ studia perspektywiczno - widokowe réwniez w kierunku ul
Lazienne;.

Obowigzuje nawigzanie gabarytami i forma do sasiadujacych kamienic,
odpowiednim wystrojem architektonicznym i doborem materiatéw
budowlanych.

Do zachowania obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

UCHWALANr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego

powyzej.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U - plan nie okresla.

Budynki zawierajgce obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2 i nie wiekszej niz 2000 m?, ktérych wiecej niz 50 % powierzchni
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uzytkowej zajmujg pomieszczenia handlu detalicznego nie moga mie¢ mniej
niz dwie kondygnacje naziemne na co najmniej 50 % ich obszaru
zabudowanego A, z zastrzezeniem - nie dotyczy obiektow zabytkowych, o
ktérych mowa w § 8 ust. 31 6 planu.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCELAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polnocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS: plan
nie okresla.

Obowigzuje nawigzanie gabarytami i forma do sasiadujacych kamienic,
odpowiednim wystrojem architektonicznym i doborem materiatéw
budowlanych; do zachowania obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu.

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

UCHWAELA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego

powyzej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UC/M/Zo - wysoko$¢
uzupetniajacej zabudowy powinna oscylowaé¢ miedzy wysokoScig
zabytkowych kamienic wzdluz péinocnej pierzei Rynku a kamienicami
wzdtuz ul. Igielnej i nawigzywac¢ do wysokosci gzymséw tych budynkow.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli, z zastrzezeniem wydzielen
wewnetrznych do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 23 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 7 m.

Dla wydzielenia wewnetrznego A:

a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzej potozonej
krawedzi dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m i nie wiekszy niz 15 m,

b) obowigzuje sytuowanie $ciany szczytowej budynku na ciggtej
obowigzujacej linii zabudowy,

c) obowiazuje dach dwuspadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 70°.

Dla wydzielenia wewnetrznego B:

a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli przekrytej dachem do gérnej
krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany zewnetrznej lub attyki, nie moze
by¢ wiekszy niz 13 m i nie mniejszy niz 11 m;

b) dopuszcza sie wylacznie dach ptaski o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12° lub dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 45° i nie wiekszym niz 55°.

Dla wydzielenia wewnetrznego C:
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a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli przekrytej dachem do gdrnej
krawedzi gzymsu wienczgcego, Sciany zewnetrznej lub attyki, nie moze
by¢ wiekszy niz 16 m i nie mniejszy niz 15 m,

b) dopuszcza sie wytacznie dach ptaski o kacie nachylenia potfaci nie
wiekszym niz 12° lub dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 45° i nie wiekszym niz 55°.

Dla wydzielenia wewnetrznego D wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 7 m.

Dla wydzielen wewnetrznych A, B, C liczba kondygnacji naziemnych
budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzeZeniem, iz czwarta
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 45°.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli, z zastrzezeniem jak ponizej, do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 29 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 14 m;
W pasie o szerokosci 10 m wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 9 m.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS:
Wysoko$¢ zabudowy powinna oscylowaé pomiedzy wysokoscia gzymsu i
kalenic kamienic zabytkowych przy ul. Kietbasniczej 16-19, a wysokoscia
gzymsu i kalenic kamienic zabytkowych przy ul. Biatoskérniczej.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCELAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego
powyzej.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCLAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroctawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolami 1U, 2U:

Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 30 %
wnetrza kwartalu ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za
wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego D, przy czym co najmniej 50 %
powierzchni terenu biologicznie czynnej musi stanowic¢ grunt rodzimy.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poélnocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS: plan
nie okresla.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie zasade tworzenia we
wnetrzach kwartatéw i zespoldw urbanistycznych dziedzincéw ustugowych
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lub  zagospodarowanych zielenia z elementami
dostepnych poprzez przejscia lub wjazdy bramowe.

matej architektury

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

UCHWALA Nr X/202/03 RADY MIEJSKIE] WOCELAWIA z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU
i PLACU SOLNEGO - cze$¢ ,A”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC, 4 UK-KP, 6
UC/M/Zo, 10 UC, 11 UC - ustalenia planu jak dla terenu 2UC opisanego
powyzej.

Teren oznaczony symbolem 4 UK-KP: zakaz parkowania przyulicznego na
placu przykoscielnym.

UCHWALA Nr XXV/917/08 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 16
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ruskiej i Sw. Mikotaja we Wroclawiu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U:

Obiekty do parkowania, za wyjatkiem parkingéw terenowych otwartych,
dopuszcza sie wylacznie z pelng obudowa zewnetrzng i zamykanymi
otworami.

Poza wydzieleniami wewnetrznymi A, B, C opisanymi powyzej nie
obowiazujg ustalenia dotyczace parkowania okreslone w pkt 1) i 2):

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje co
najmniej 0,8 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na 1
mieszkanie, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na
terenie, na ktdrym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne.

UCHWAELA Nr L/1753/02 RADY MIEJSKIE] WOCEAWIA z dnia 4 lipca
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC-KS:
parking ogélnodostepny podziemny, réwniez pod dziedzincem; minimum 30
stanowisk na 100 miejsc noclegowych. Zakaz lokalizowania wolnostojacych
garazy i parkingdw terenowych.

Ustala sie w kwartale urbanistycznym ograniczonym ulicami: Nowy Swiat,
Rzeznicza, tazienng, Kietbas$nicza, lokalizacje obiektu wielofunkcyjnego z
parkingiem ogdlnodostepnym z wjazdem od ul. Laziennej.

Ustalenia decyzji
0 warunkach
zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu
lokalizacji
inwestycji  celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy
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planu
zagospodarowani
a przestrzennego

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego  na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

warunki
dziedzictwa
kulturowego

ochrony |Nie dotyczy

i

zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw od- rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady  obstlugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady  obstlugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym6),

Zawarte w:

miejscowych  planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatagcznikiem 4 do prospektu informacyjnego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zatagcznikiem 5 do prospektu informacyjnego

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalgcznikiem 6 do prospektu informacyjnego

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km od inwestycji nie podjeto uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych
odbudowy

planach

W promieniu 1km od inwestycji nie uchwalono miejscowych
planéw odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji objety jest arkuszem M - 33-35-C-a-3 map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

W promieniu 1 km od inwestycji teren objety jest arkuszami: M - 33-
35-C-a-4, M - 33-34-D-b-4, M - 33-35-C-a-1 map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego.

wody.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

Zgodnie z zatgcznikiem 7 do prospektu informacyjnego - inwestycje

realizacje inwestycji | drogowe
drogowej
sowel Zgodnie z zatagcznikiem 8 do prospektu informacyjnego - inwestycje
torowisk
decyzia o ustaleniu | Nje odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

lokalizacji linii kolejowej

ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizagji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych.

Wykonano modernizacje Wroctawskiego Wezta Wodnego w
ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry
obejmujgcga modernizacje koryt i kanatéw Odry, urzadzen
przeciwpowodziowych oraz bulwaréw.
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6) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji ~ strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Likwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa
dolno$laskiej sieci szkieletowej - Linia optotelekomunikacyjna
RD_44 w relacji: WS_Wroctaw - WD_ Dtugoteka, decyzja nr I-Ps-
45/11 o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
(28-11-2011).

Likwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa
dolnoslaskiej sieci szkieletowej dla odcinka - Linia
optotelekomunikacyjna RS_29 w relacji WS_Wroctaw -
WD_Sobétka, decyzja nr I[-Ps-45/12 o wustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej (25-03-2012).

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

Zilrf:gq :E‘f:;:gjﬁtuw dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
. y inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.
dostepowej
lii(czi’l?zzc'i ° straltlzteillzl:lls Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
inwes c]'i w segktorz ; dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
tye) inwestycji w sektorze naftowym.
naftowym

Dodatkowo deweloper informuje, Ze w promieniu 1 km zostaly wydane:

- decyzje o pozwoleniach na budowe - zalacznik 9 do prospektu informacyjnego

- decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego - zalacznik 10 do prospektu informacyjnego

- decyzje o inwestycjach miejskich - zalacznik 11 do prospektu informacyjnego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

tak* nie*
na budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest | tak* nie*
ostateczne

str. 30




Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

fak®

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je
wydat

Decyzjanr 516/2025 z dnia 10.03.2025 r., Prezydent Wroctawia

Zaswiadczenie nr 3967/2025 z dnia 10.04.2025 o ostateczno$ci decyzji nr 516/2025, z dnia
10.03.2025 .

Data
uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer
budowy,
o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo  budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282
i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego  dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

zgloszenia

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie 19.03.2026 .
Zakonczenie 30.11.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
jeden budynek.
Budynek d t Ot j
Rozmieszczenie budynkéw na Il.lz }l,:ea' © s’cians rons};cz ytcr))\i\)l nocr(lje(:
nieruchomosci (nalezy podac przylcgajacy  sclana 4
. . budynku sasiedniego (zabudowa
minimalny odstep miedzy . . L
) pierzejowa), od strony wschodniej
budynkami)

przylega do ul. Kietbasniczej, od strony
potudniowej przylega do ul, Sw. Mikotaja,
od strony zachodniej cze$ciowo przylega
$ciang szczytowa do budynku sgsiedniego,
czesciowo oddalony o ok 6,5 m od
budynku sasiedniego.

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy bedzie mierzona zgodnie z normg PN-

1S0-9836:2022
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Zamierzony sposé6b i procentowy
udziat  Zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | Przedsiewziecie  deweloperskie jest
finansowych - kredyt, srodki wtasne, | finansowane ze $rodkéw wlasnych
inne Inwestora oraz wptat klientow.

Srodki od nabywcéw gromadzone s3 na
otwartym rachunku powierniczym i
przeznaczane  s3  wylacznie  na
finansowanie lub refinansowanie
Przedsiewziecia deweloperskiego.

w nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypetlia sie w | Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | zamkniety*
powierniczy*

Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?)

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest przez dewelopera DKR RBC sp.
z 0.0. Wptaty nabywcéw bedg przeznaczone w 100% na pokrycie kosztéow
inwestycji.

W ramach realizacji inwestycji deweloper planuje zawarze¢ z Bankiem. umowe
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktéry
nabywcy mieszkan beda dokonywali wptat.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, po dokonaniu
czynnosci kontrolnych i weryfikacji dokumentéw przewidzianych Ustawa, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w zlozonym w Banku harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej, z
zastrzezeniem zapisu ponize;j.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli czy
Deweloper wypeknit obowigzki wobec DFG.

Deweloper zapewnia nabywcy S$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, do ktdrego zastosowanie znajda miedzy
innymi przepisy art. 8,9, 13,14 ,18 i 19 Ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
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nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku,
gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 13. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Art. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych
mowa w ust. 1.

Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 .
poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015r.-Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U.z2020r.poz.81411298 orazz 2021
r.poz.10801i1177).

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w
ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank..
bezpieczenstwo Srodkéw ul
nabywey e ———————————

KRS: ..........

NIP: .......

REGON: ...............

.. . |Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane w etapach wg

RAIMEIOEEIT  prZstips harmonogramu obrazujacego zakres i postep finansowania prac.
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Harmonogram realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego:

Etap 1

Grunt pod inwestycje.

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztdw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.
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Termin zakonczenia: 06.08.2026r.

Etap 2
Roboty przygotowawcze (rozbiérki z pominieciem demontazu elewacji):

1. Prace zabezpieczeniowe

2. Rozbidrki elem. wykonczeniowych wraz z instalacjami poz.-2
3. Rozbidrki elem. wykoniczeniowych wraz z instalacjami poz.-1
4. Rozbioérki elem. wykonczeniowych wraz z instalacjami poz.0

5. Rozbidrki elem. wykoniczeniowych wraz z instalacjami poz.1

6. Rozbidrki elem. wykoniczeniowych wraz z instalacjami poz.2

7. Rozbidrki elem. wykoniczeniowych wraz z instalacjami poz.3

8. Rozbidrki elem. wykonczeniowych wraz z instalacjami poz.4

9. Rozbidrki elem. wykonczeniowych wraz z instalacjami poz.5

10. Rozbiérka dachu budynku

11. Rozbiérka pietra 8

12. Rozbiérka pietra 7

13. Rozbidrka pietra 6

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 25%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: do 31/07/2026r

Etap 3
Starrl) surowy otwarty (konstrukcja budynku wykonanie nowej, naprawa,
wzmochnienie, izolacja piwnic):
1. Naprawa oraz frezowanie ptyty posadzki na kondygnacjach
podziemnych (poz.-1,-2)
2. Naprawa oraz wzmocnienie elementéw konstrukcji kondygnacji
podziemnych, iniekcja $cian zew. (poz.-1,-2)
3. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji Zelbetowej na parterze.
4. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji zelbetowej pietra 1.
5. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji zelbetowej pietra 2.
6. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji zelbetowej pietra 3.
7. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji zelbetowej pietra 4.
8. Naprawa oraz wzmocnienie konstrukcji Zelbetowej pietra 5.
9. Wykonanie konstruke;ji pietra 6 budynku.
10. Wykonanie konstrukgcji pietra 7 budynku.
11. Wykonanie konstrukgcji pietra 8 budynku.
12. Wykonanie elementéw konstrukcyjnych dachu, nadszybi wind, attyk,
klatki schodowe;j.
13. Wykonanie Scian murowanych, kominéw

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 15%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: do 31/12/2026r

Etap 4
Stan surowy zamkniety (szczelnos¢ budynku):

1. Wykonanie Scian ostonowych na wszystkich kondygnacjach

2. Montaz konstrukcji wsporczych na dachu.

3.  Wykonanie izolacji przeciwwodnych oraz termicznych dachu i taraséw
wraz z obrébkami i instalacja odwodnieniowg, klapa dymowa
(szczelnos¢), montaz instalacji odgromowej i kanalizacji deszczowe;.

4. Montaz fasad aluminiowo - szklanych, elewacji kamiennej, oraz ETICS.

5. Montaz stolarki zewnetrznej budynku
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6. Montaz konstrukgcji $cianek wydzielajgcych lokale i dziatowych w
lokalach.

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 25%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 28/02/2027r

Etap 5
Instalacje sanitarne i elektryczne, oraz prace wykonczeniowe:

1. Rozprowadzenia pionéw i gatezi poziomych oraz podejs¢ instalacji
sanitarnych (wod.-kan.,, c.0.)
Rozprowadzenie w lokalach oraz na czesciach wspdlnych instalacji
elektrycznych ulegajacych zakryciu.

N

Rozprowadzenie instalacji klimatyzacji w budynku.
Rozprowadzenie po budynku instalacji wentylacji mechaniczne;j.
Montaz wind osobowych.

Wykonanie izolacji termiczna garazu (weina mineralna).

AN

Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 5%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: do 30/04/2027r

Etap 6
Rol?oty wykonczeniowe oraz roboty instalacyjne:
1. Prace posadzkarskie w lokalach ustugowych, mieszkalnych oraz w
czes$ciach wspélnych budynku.
Prace tynkarskie ($ciany, sufity)
Zamkniecia Scianek systemowych (G-K)
Zamkniecie szachtéw instalacyjnych
Sieci zewnetrzne - przytacza mediéw do budynku.
Prace izolacyjne na zewnatrz budynku. Izolacje przeciwwodne,
termiczne Scian fundamentowych. Izolacja na stropie nad garazem (w
czesci patio)
7. Rozprowadzenie instalacji elektrycznych i sanitarnych (w tym p.poz) w
garazu podziemnym, montaz urzadzen.

A

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 5%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: do 31/05/2027r

Etap 7
Roboty wykonczeniowe:

1. Montaz urzadzen dachowych

Wykonczenie $cian i sufitow (malowanie do 50%)

Wykonczenie posadzek na cze$ciach wspélnych (ptytki ceram./gres)
Wykonanie posadzki zywicznej w garazu (poz.-1/-2)

Warstwy nawierzchni w patio przy budynku oraz odbudowa
nawierzchni po pracach izolacyjnych wkoto budynku.

6. Biale montaze sanitarne/elektryczne.

7.  Montaz sufitéw podwieszanych

vt W

Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztéw calego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: do 31/07/2027r
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Etap 8
Stan deweloperski:

Montaz bramy garazowej oraz drzwi wejsciowych do budynku.
Montaz nawierzchni taraséw, donic tarasowych, ekranéw
akustycznych, trejazu

Montaz przegréd i balustrad szklanych

Rozruchy instalacji sanitarnych i elektrycznych

Montaz stolarki wewnetrznej

Oznakowanie w garazu podziemnym

h s

Montaz “boxéw™ w garazu podziemnym
Nasadzenia zieleni.

. Elementy dekoracyjne w cze$ciach wspdlnych.
10. Malowanie $cian i sufitéw do 100%.

O 0N oUW

Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 5%
szacunkowych kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 16/09/2027r.

Do 30.11.2027r. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena Brutto moze sie zmieni¢ wylacznie w przypadku:
oraz okreslenie zasad waloryzacji a. réznic pomiedzy powierzchnig Lokalu okre$long w Umowie a
powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego, i
woéweczas:
i. Cena Brutto zostanie pomniejszona, o kwote bedaca iloczynem

réznicy powierzchni iceny jednostkowej 1 m2 Lokalu jezeli
rzeczywista powierzchnia bedzie mniejsza niz projektowana,
ii. Cena Brutto zostanie podwyzszona, o kwote bedaca iloczynem
réznicy powierzchni i ceny jednostkowej 1 m2 Lokalu, jezeli
rzeczywista powierzchnia bedzie wieksza niz projektowana,
b. zmiany stawek podatku VAT, i woéwczas:

i. Cena Brutto ulegnie obnizeniu, o kwote odpowiadajaca
obnizeniu podatku VAT,
ii. Cene Brutto ulegnie podwyzszeniu, o kwote odpowiadajaca

podwyzszeniu podatku VAT,

c. wprowadzenia zmian aranzacyjnych przez Nabywce.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od

umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, 0

ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021r.
o ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinne
go oraz
Deweloperski
m  Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okres$lonych w art. 43 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej, tj.:

a. jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej,

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego =zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

c. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, ------

f.  w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
w terminie wynikajacym z Umowy,

g.  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

h. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy deweloperskiej,

i. w przypadku nie wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej (poinformowanie Nabywcy o zawarciu
umowy rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa), w terminie
okre$lonym w tym przepisie,

j.  wprzypadku nie usuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

k.  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany Ceny Brutto wskutek
wzrostu stawki podatku VAT lub réznicy w powierzchni Lokalu po obmiarze
powykonawczym przekraczajgcej 2% - w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji
o zmianie Ceny Brutto. Deweloper zwréci woéwczas Nabywcy otrzymane Srodki pieniezne
na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w wysokosSci nominalne;j.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-e), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwréci wéwczas Nabywcy
otrzymane S$rodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w wysokosci
nominalne;j.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od Umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
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10.

11.

uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Deweloper zwréci wéwczas Nabywcy
otrzymane S$rodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w podwojnej
wysokosci. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
po dokonaniu przez Bank zwrotu $§rodkéw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwréci woéwczas Nabywcy otrzymane S$rodki
pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w podwoéjnej wysokosci. -------------------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwré6ci wéwczas Nabywcy otrzymane
srodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w podwdjnej wysokosci. ----------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwrédci wéwczas
Nabywcy otrzymane $rodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w podwojnej
wysokoSci.

W przypadku odstapienia przez Nabywce zgodnie z ust. 1 lit. j) - k) powyzej Deweloper
zwrdci Nabywcy otrzymane $rodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, w tym Zadatek w
podwdjnej wysokosci.

Srodki pieniezne zostang zwrécone przez Deweloperski Funduszu Gwarancyjny w
przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu $rodkéw niezwtocznie, jednak nie
po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce zgodnie z ust. 1 lit. 1) powyzej Nabywcy
przystuguje zwrot wptaconych $rodkéw pienieznych na poczet Ceny Brutto, w tym
Zadatek w wysoko$ci nominalnej. Srodki pieniezne zostang zwrécone przez Deweloperski
Funduszu Gwarancyjny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w art. 34 ust. 71 8
Ustawy, tj. w razie:

a. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokoSci okre$lonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b. niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper zwréci woéwczas Nabywcy otrzymane $rodki pieniezne na poczet Ceny Brutto, po

12.

13.

14.

potraceniu  z tych S$rodkéw kwoty Zadatku w wysokosci okreslonej
w Umowie.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykres§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie do
wyrazenia zgody na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi - w terminie 14 dni od dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron badz rozwigzania Umowy zwrot
srodkéw na rzecz Nabywcy nastepuje w spos6b nastepujacy:
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— Deweloper zwraca Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego - niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy / rozwigzania
Umowy,

— Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu s$rodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz
potwierdzeniem doreczenia os$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie;
w przypadku rozwigzania umowy, Deweloper i Nabywca przedstawiajg zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw Pienieznach zgromadzonych na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, a Bank niezwtocznie po
ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne w nominalnej wysokosci. ---------------

1.

INNE INFORMACJE

L

II.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) W przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; Nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; Nie dotyczy
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
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nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, Nie dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego | e zt

Powierzchnia  uzytkowa  lokalu

mieszkalnego albo domu | .cceer m?

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu | cena 1 m2 powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi¢ bedzie .............. zt brutto
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastapi

przeniesienie  prawa  wilasnoSci

nieruchomosci ~ wynikajacego  z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 30.06.2028r

2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji Budynek sktada sie z dwéch

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu

kondygnacji podziemnych i

dziewieciu kondygnacji
nadziemnych.

Technologia wykonania

Zgodnie z zalgcznikiem
umowy deweloperskiej.

nr 1 do

Standard prac wykonczeniowych w

Standard prac wykonczeniowych

mieszkalnego lub domu czedci wspélnej budynku i terenie | wczeSci wspdlnej Budynku i
jednorodzinnego oraz wokdt niego, stanowigcym cze$¢ | terenie wokdt niego  okresla
Deweloperskim B wspo6lng nieruchomosci zalagcznik do wzoru umowy
Gwarancyjnym deweloperskiej nr 1 ,Standard
wykonczenia.”
Liczba lokali w budynku 92 lokale mieszkalne; 3 lokale
ustugowe
Liczba  miejsc  garazowych 1| 25 miejsc postojowych w garazu
postojowych podziemnym
Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja sanitarna,
deszczowa, ciepto  sieciowe,
energia elektryczna
Dostep do drogi publicznej Tak - ul. Sw. Mikotaja, Kietbaénicza
OkreS$lenie  usytuowania  lokalu . .
mieszkalnego w budynku, jezeli Lokal mieszkalny, oznaczony projektowym numerem .., usytuowany na

przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

()
Zataczniku 1

kondygnacji Budynku, o sktadzie i uktadzie zaznaczonym na
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiagzuje sie

Okreslenie powierzchni i ukltadu pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje sie deweloper,
zostato wskazane na zataczniku nr 2 ,Rzucie Lokalu” i zataczniku nr 1.

deweloper »Standard wykonczenia”

Data

wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data

wtasnosci lokalu mieszkalnego

ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene

utamkowej czesci wilasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

lokalu  uzytkowego albo

Termin,
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci | Nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego

do  ktérego  nastapi

I. Podpisdewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1) Plan lokalu oraz rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2) Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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7) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

8) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji torowisk.

9) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o pozwoleniu na budowe.

10) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim zawarte w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
11) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim zawarte w decyzjach o inwestycjach miejskich.
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